


DOHODA O REZERVACI NEMOVITOSTI
uzavřená podle § 1746 zákona č.89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
(dále jen "Dohoda")

1. Kdo Dohodu uzavírá?

xxxxxxxxxxxxxxxx

E-mail: xxxxxxxxxxxx

(dále jen ,,Prodávající“ v jednotném čísle)

a

xxxxxxxxxxxxxxxxx

E-mail: xxxxxxxxxxxxx

(dále jen ,,Zájemce“ v jednotném čísle)

(Zájemce a Prodávající dále jen jako „Účastníci dohody“ nebo jen „Účastníci“).

2. Co je předmětem této Dohody? 

1. Předmětem této Dohody je rezervace dále uvedené nemovité věci v bodu 3 Dohody a úprava dalších práv a povinností Účastníků v souvislosti s navazující transakcí. Tato Dohoda je uzavírána proto, že Zájemce má zájem, za dále uvedených podmínek, v budoucnu nabýt níže uvedené nemovité věci do svého vlastnictví, za kupní cenu ve výši xxxxxxxxxxxxxxx Kč (slovy: xxxxxxxxxxxxxx; dále jen „Kupní cena“) a za tímto účelem uzavřít kupní smlouvu o převodu vlastnického práva k uvedeným nemovitým věcem (dále jen „Kupní smlouva“).

2. Prodávající prohlašuje, že tato Dohoda je uzavírána v návaznosti na činnost realitního zprostředkovatele Bakeše Jakuba, se sídlem Rubínová 454, 250 82, Horoušany, IČ: 88889637, (dále jen „Zprostředkovatel“), který pro Prodávajícího v rámci výhradního realitního zprostředkování svou činností vyhledal Zájemce. Tato Dohoda pak nezakládá žádný právní vztah mezi Zájemcem a Zprostředkovatelem, ale pouze vztah mezi Prodávajícím a Zájemcem.

3. Jaké nemovité věci si Zájemce rezervuje?

1. Prodávající prohlašuje, že je vlastníkem dále uvedených nemovitých věcí, které jsou předmětem rezervace podle této Dohody:	

· xxxxxxxxxxxxx
·  (dále jen „Nemovitost“).

4. Co je obsahem „rezervace nemovitosti“ a jaký je další postup?

1. Prodávající se zavazuje, že Nemovitost po dobu trvání této Dohody nepřevede na jinou osobu a ani jiným způsobem nezmaří uzavření Kupní smlouvy, zejména Nemovitost nezatíží novým věcným právem (to se netýká případného zřízení zástavního či obdobného práva ve prospěch instituce zajišťující financování Kupní ceny či její části za Nemovitost pro Zájemce).

2. Tato Dohoda je uzavřena na dobu určitou, po kterou trvá rezervace Nemovitosti, a to do 2. měsíců od uzavření této dohody. Do uvedeného data se zároveň Účastníci zavazují uzavřít Kupní smlouvu.

3. Zájemce se zavazuje uhradit Prodávajícímu za rezervaci Nemovitosti rezervační poplatek ve výši xxxxxxxxxxx kč (slovy xxxxxxxxxxxxxx; dále jen jako „Rezervační poplatek“), a to do 5 pracovních dnů od uzavření této Dohody. Dle výslovného určení Prodávajícím uhradí Zájemce Rezervační poplatek k rukám Zprostředkovatele na jeho bankovní účet č. 670100-2210180141/6210, pod variabilním symbolem xxxxxxx, který je jako platební místo oprávněn ve prospěch Prodávajícího peněžní prostředky od Zájemce přijmout.

4. Do okamžiku uzavření Kupní smlouvy slouží Rezervační poplatek též k zajištění závazků Zájemce plynoucích z této Dohody. Rezervační poplatek bude v případě uzavření Kupní smlouvy Prodávajícím započten na úhradu části Kupní ceny za Nemovitost.

5. Prodávající prohlašuje, že na základě ujednání mezi ním a Zprostředkovatelem, zajistí prostřednictvím Zprostředkovatele přípravu Kupní smlouvy a další potřebné smluvní dokumentace pro převod Nemovitosti. Zbylá část Kupní ceny, ve výši rozdílu mezi Kupní cenou a Rezervačním poplatkem, bude uhrazena prostřednictvím úschovy u advokátní kanceláře AK LEGAL ADVICE s.r.o., IČ: 09669221, se sídlem U Železné lávky 568/10, Malá Strana, 118 00 Praha 1 (dále jen „Schovatel“), která současně připraví výše uvedenou smluvní dokumentaci (Kupní smlouvu, smlouvu o advokátní úschově atd.).

6. Prodávající a Zájemce se vzájemně zavazují poskytnout si nezbytnou součinnost k uzavření a uzavřít, i bez předchozí výzvy, Kupní smlouvu na Nemovitost, za Kupní cenu, nejpozději do termínu stanoveného v bodu 4.2 této Dohody. Nebude-li jiné ujednání, uzavřou Účastníci Kupní smlouvu v poslední den lhůty (jde-li o den pracovního klidu, pak v nejbližší následující pracovní den) v 10:00 h na adrese sídla Zprostředkovatele či Schovatele, což se zavazuje zajistit Prodávající.

5. Jsou nějaká další ujednání a prohlášení Účastníků?

1. Účastníci prohlašují, že jsou způsobilí tuto Dohodu uzavřít, že v tomto ohledu nejsou jakkoliv omezeni, a že jsou schopni splnit povinnosti z ní vyplývající.

2. Zájemce prohlašuje a ujišťuje Prodávajícího, že disponuje dostatečnými peněžními prostředky, že je schopen doplatit, a že doplatí Kupní cenu za převod Nemovitosti.

3. Zájemce prohlašuje a ujišťuje Prodávajícího, že měl možnost si Nemovitost důkladně prohlédnout, a to případně i za účasti k tomu odborně způsobilé osoby, a že je mu proto znám úplný faktický a právní stav Nemovitosti (zejména, že mu byl předložen aktuální výpis z katastru nemovitostí ohledně Nemovitosti). V návaznosti na to Zájemce prohlašuje, že Kupní cena uvedená v této Dohodě odpovídá faktickému a právnímu stavu Nemovitosti.

4. Účastnici si ujednali, že v Kupní smlouvě a v další smluvní dokumentaci k převodu Nemovitosti nebudou klást nepřiměřené či šikanózní požadavky a podmínky. Kupní smlouva a další smluvní dokumentace k převodu Nemovitosti bude obsahovat obvyklá ujednání pro obdobné transakce. 

6. Jsou nějaké následky při porušení některé z povinností?

1. Poruší-li Prodávající svou povinnost uzavřít Kupní smlouvu dle článku 4.6 této Dohody, pak se zavazuje zajistit vrácení přijatého Rezervačního poplatku zpět Zájemci na jeho písemnou žádost a zároveň je povinen zaplatit Zájemci smluvní pokutu, jejíž výše odpovídá výši Rezervačního poplatku, a to vše nejpozději do 5 pracovních dnů od doručení písemné žádosti Zájemce.

2. Poruší-li Zájemce svou povinnost uzavřít Kupní smlouvu dle článku 4.6 této Dohody, nebo ukáží-li se jeho prohlášení v článku 5.2. této Dohody jako nepravdivá nebo hrubě zkreslená, pak se zavazuje uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu, jejíž výše odpovídá výši Rezervačního poplatku. Prodávající a Zájemce pro tento případ výslovně sjednávají, že nárok Prodávajícího na úhradu smluvní pokuty může být započten oproti nároku Zájemce na vrácení Rezervačního poplatku vůči Prodávajícímu a uhrazená částka odpovídající Rezervačnímu poplatku tak zůstane Prodávajícímu.

3. Neuhradí-li Zájemce včas Rezervační poplatek, pak tato Dohoda zaniká, ledaže se Účastníci dohodnou písemně jinak.

4. V případě porušení povinnosti uzavřít Kupní smlouvu jedním z Účastníků ve stanovené lhůtě dle článku 4.6 této Dohody, nebo dá-li jeden z Účastníků druhému Účastníkovi výslovně najevo, že Kupní smlouvu neuzavře, může druhý Účastník od této Dohody odstoupit. Nároky z porušení této Dohody zůstávají nadále v platnosti i po zániku této Dohody.

7. A několik upozornění na závěr … 

1. Tato Dohoda se vyhotovuje v takovém počtu stejnopisů, aby každý z Účastníků obdržel po jednom stejnopise. 

2. Tato Dohoda obsahuje úplné ujednání o předmětu Dohody a všech náležitostech, které Účastníci měli a chtěli ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této Dohody. Žádný projev Účastníků učiněný při jednání o této Dohodě ani projev učiněný po uzavření této Dohody nesmí být vykládán v rozporu s ustanoveními této Dohody.

3. Tato Dohoda nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu posledním z Účastníků. 

4. Tato Dohoda se řídí právním řádem České republiky. 

5. Tato Dohoda může být měněna a doplňována pouze písemnými dodatky podepsanými všemi Účastníky. Účastníci výslovně vylučují možnost změny této Dohody jinou formou než písemně.

6. Účastníci prohlašují, že si Dohodu přečetli, a že porozuměli jejímu obsahu a účelu. Dále Účastníci prohlašují, že tato Dohoda je výrazem jejich pravé a svobodné vůle, a že není uzavírána v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.



	V ________________, dne _____________
	V ________________, dne _____________

	

____________________________________
	

____________________________________

	Prodávající
	Zájemce







	
Dále podepsaný realitní zprostředkovatel bere výše uzavřenou smlouvu na vědomí a potvrzuje, že účet uvedený v jejím bodu 4.3 je účtem podepsaného realitního zprostředkovatele, se kterým je tento oprávněn nakládat:


	

V Horoušanech, dne xxxxxxxxxxxxx

	
	

____________________________________

	
	Podpis
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